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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

كراســـة الشـــروط والمواصـــفات  يـــتعر مراعـــاة الالتـــزام بتقـــديم المســـتندات المحـــددة والمطلوبـــة في 

او عــن طريــق تطبيــق  furas,momra.gov.saالكترونيــاو وذلــ  عــن طريــق الموقــع الالكترونــي  

الأجهزة الذكية )فرص( باسـتثناء أصـل خطـاب الضـمان البنكـي فيقـدم الأصـل في مـرف  تـوم          

ه ورقــم مــن المســتثمر او مــن يفوتــه ويكتــب عليــه اســم المســتثمر وعنوانــه وأرقــام هواتف ــ  -ومغلــق

الفاكس في الموعد والمكان المعلـن عنـه لفـتح المظـاريف مـع ارفـا  صـورة مـن الضـمان البنكـي في           

 الموقع الالكتروني المشار اليه. 

 

 هل  توم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
ــاء     ــى العطـ ــالتوقيع علـ ــام بـ ــق )إذا قـ ــي موثـ ــل رمـ توكيـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

ــها الــذي وقــع     إث بــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
ــة    ــاري )في حالـ ــارية المفعـــول مـــن الســـجل التجـ صـــورة سـ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صور الهوية الشخصية )للأفراد( 5

    مستشفى أهليةالترخيص بتشغيل وإدارة صورة  6

7 
وإدارة  صـــــــور شـــــــهادات الخـــــــبرة الخاصـــــــة بتشـــــــغيل

 .ستشفيات الأهليةالم
 

 

8 
خطاب تمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

الموتـــحة بياناتـــه في وصـــف العثـــار  يـــةالأهل نشـــاص الصـــحيهالمانشـــاء هـــو  المشــروع:

 والمطلوب إدارته وتشغيله

 البلدية /لأمانة المملوكة  لرض المقام على الأ الأهلية نشاص الصحيةالم هو العقار :

 الموتحة بياناته في وصف العقار

وإدارة وتشــغيل  تشــغيلهــو شــركة أو مؤسســة  مرخصــة تــزاول نشــاط       المستثمر:  

 المستشفيات

لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو   يقصد به الجهة التي تقدم عرتاً طاءمقدم الع

 د.مؤسسة أو فر

تأخذ شكل مزايدة بهدف  ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بر الم المنافسة:

تبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات تالحصول على أعلى سعرو و

 والأنشطة.

 فات كراسة الشروط والمواص الكراسة:

 

منافسة  

 إلكترونية:

تقــــديم المســــتثمرين عطــــاءاتهم في المنافســــة عــــن طريــــق الموقـــــع       

  furas,momra.gov.sa الإلكتروني

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص ".
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ يــــــــــــــــــــــــــــــانالب

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحددص الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحددص الأمانة/ البلدية الإخطار بالترسية موعد

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار  

الأمانة/البلديـة للمســتثمر جراجعتهـاو فــ ن   

لم يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــائيو ويعطــي 

 مهلة إتافية ةسة عشر يوماً 

 

  توقيع العقدخلال شهر من  تاريخ تسليم العقار

مــن تــاريخ تســـليم العقــار جوجــب محضـــر      بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمرو 

محضـــر  ىوإذا لم يـــتم توقيـــع المســـتثمر علـــ

ــاً وتحســب      ــتم إشــعارص خطي تســليم العقــار ي

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  توقيع العقد عند موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  مقـــدمة .1
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 ةمقــــــدم .1

 

ح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونيـة   محافظة المذنب في طر ترغب بلدية

ــأجير  ــة في كراســة الشــروط      نشــ ت صــحية تشــغيل وإدارة مانشــاء ولت ــق التفاصــيل المبين ــة وف أهلي

والمواصفات المرفقةو والتي توتح المعلومـات الـتي يجـب علـى المسـتثمرين الإحاطـة بهـا و ومراعاتهـا         

 ايدة .عند تقديم عطاءاتهم لهذص المز

ــتراطات         ــى الاشـ ــرف علـ ــات للتعـ ــة للكراسـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــب البلديـ وتهيـ

والمواصفات الفنيةو والجوانب القانونية للعقد و والتزامات المستثمر و جا يمكنه من تقـديم عطـاء   

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقق البلدية أهدافها

 

رحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبر في دخول المزايدة وت

 و ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطر  التالية:

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناص بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 دية إدارة:   الاستثمارات البل

 3420053تليفون: 

 3420049فاكس:  .2

او عن طريق مراسلة البلدية عبر منصة فرص عبر خانة تقديم استفسار في  .3

 صفحة المزايدة.
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  وصف العقــار .2
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 ارـــــوصف العق .2

 

 انشاء وتشغيل وإدارة منشأة صحية نوع النشاط

  مكونات النشاط

 روتهال الحي المذنب المدينة ارـع العقـــموق

 المل  عبدالعزيز طريق  الشارع

 رقم العقار رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 بطول لًا :شما

 بطول جنوباً :

 بطول شرقاً :

 بطول غرباً :

 ارض فضاء نوع العقار

 2م1676 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار

 

 

 

 بيانات أخرى
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

 المستشــفياتارة وإد تشــغيل يحملــون رخصــة نو الــذي لمســتثمرين الســعوديرفــراد للأيحــق 

حتـى تنتهـى    قضـائي أو بحكم الممنوعر من التعامل نظاما هذص المزايدة. ما عدا  التقدم في

و أو مستحقات متأخرة عليهم الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعاملو مدة المنع م

ــأخرون في ســداد الأجــرة     ــة     موعــدها عــنكــانوا  ــن يت ــوزير الشــئون البلدي ــا ل ــد رفعه بع

 والقروية والموافقة على استبعادص. 

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

العطاءات عن طريق بوابة فرص الاستثمارية وفي حال وجود خلل يتم تقديمها ورقيا مع تُقدم 

  تقديم مايثبت ذل .

 تقديم العطاءات: موعد
 كما هو معلن في منصة فرص

 موعد فتح المظاريف :
 كما هو معلن في منصة فرص

 

 :م العطاءتقدي 3/3

اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــةو وذلــ  طباعــة أو   المســتثمرعلــى  3/5/1

كتابة بالمدادو والالتزام التـام جـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط         

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـهو أو   المسـتثمر يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن        3/5/2

 ا بختمه.همن قبلهو وكذل  ختمالشخص المفوض 

مــن  اوإذا قــدم العطــاء مــن شــخص مفــوض يجــب إرفــا  أصــل التفــوي  مصــدق   3/5/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. والغرفة التجارية

العطـاء داخـل مظـروف  تـوم بالشـمع الأكـر ويكتـب عليـه مـن الخـارج            يقدم 3/5/4

 .و وعنوانهو وأرقام هواتفهو ورقم الفاكسالمستثمراسم المزايدةو واسم 

 الأسعار: كتابة 3/4

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى: المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتو ولا يجـوز   3/6/1

بند من بنود  أيتحفظ عليهاو أو القيام بشطب  أيتعديلو أو إبداء  أيله إجراء 

 لذل .المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف 

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 3/6/2



 المملكة العربية الســــعودية 

  الشئون البلدية والقرويةوزارة 
  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية
 33من  14الصفحة 

 

 

 

 فيتصـحيح أو تعـديل    وأيالكشـطو أو المحـوو أو الطمـسو     للمستثمرلا يجوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/5

 /للأمانـة  يومـاً مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريفو و      تسـعون   يومـاً( 90مدة سـريان العطـاء )  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـ و ويبقـى العطـاء نافـذ        لبلدية الحق فيا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/6

من قيمة إيجـار سـنة واحـدةو ويقـدم      %25يجب أن يُقدم مع العطاء تمان يعادل  3/9/1

فى شكل خطاب تمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقـد العربـى السـعودىو    

وأن يكون غير مشروطو وغير قابل للإلغاءو وأن يكون واجب الدفع عنـد أول  

ــذار أو حكــم قضــائيو كمــا يجــب أن       ــةو دون الحاجــة إلى إن ــب مــن البلدي طل

قل عن ثلاثـة أشـهر مـن تـاريخ آخـر موعـد       يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا ت

 لتقديم العطاءو وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

3/8/1  

أو تكـون قيمـة الضـمان     الضـمانو يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطـاب   3/8/2

بغـير اسـم    الضـمان مقـدما  أقل من قيمة إيجار سنة واحدةو أو يكون خطاب به 

 ستبعاد.و وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاالمستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/7

ويرد لأصحاب العطاءات  والمزايدةفور البت في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 .صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 العطاء:مستندات  3/8

 ذكرص:استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

و أو  ــن يفوتــه لــذل و و تومــاً  المســتثمرقيــع عليــه مــن  نمــوذج العطــاء والتو 3/10/1

 تاريخ التوقيع. إثباتو مع بختمه

إذا قــام وذلــ  و أو وكالــة شــرعية التجاريــةوالغرفــة مــن  اموثقــ يتوكيــل رمــ 3/10/2

 المســـتثمروإذا كـــان  .المســـتثمرومرفقاتـــه شـــخص غـــير بـــالتوقيع علـــى العطـــاء 

أو وكيلها الذى وقع علـى  شركة يجب إرفا  ما يثبت أن المسئول عن الشركة 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 صورة الهوية الشخصية 3/10/4

 ياتستشفالمتشغيل وإدارة ب الخاصة رخصةالصورة من  3/10/5



 المملكة العربية الســــعودية 

  الشئون البلدية والقرويةوزارة 
  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية
 33من  15الصفحة 

 

 

 

ي )وطبقــا الســعود يخطــاب تــمان مــن بنــ  معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب ــ   3/10/6

 .أعلاص( 3/8دة في البند للشروط الوار

البلدية  /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/7

 المسـتثمر تأكيداً لالتـزام  و موقعا عليها من المستثمر و تومة بختمهو  يالرم

المطلق جا ورد بهـاو ويجـب إرفـا  صـورة إيصـال الـدفع الـذى تم شـراء كراسـة          

 وجبه.الشروط والمواصفات ج

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة 

 ات ــــــالشروط والمواصف

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

   

  واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  لدية والقرويةوزارة الشئون الب
  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية
 33من  17الصفحة 

 

 

 

 اد العرضواجبات المستثمر قبل إعد  .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

ــواردة دراســة  الشــروط والمواصــفات  بنــود كراســة  دراســة المســتثمرعلــى  ــة  ال  ودقيقــةووافي

وإعداد العرض وفقا لما تقضـي بـه هـذص الشـروط والمواصـفاتو وعـدم الالتـزام بـذل  يعطـي          

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

 

 المزايدة:ت الاستفسار حول بيانا 4/2

الاستفسـار مـن    المستثمربند من بنود المزايدةو يجب على  أيحالة غموض أو عدم وتوح  في

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائهو وذل  جـدة لا تقـل   الأمانة/

الرد ب ـ الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحدد لتقـديم العطـاءاتو    النهائيمن التاريخ  أيام ةعن عشر

في موعـد أقصـاص    على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصـفات 

و ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو إجابـات       أيام قبل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف     ةسة

 شفوية.

 

 :ارــالعقمعاينة  4/3

وفـق   جهالـةو للجعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة      وقبل تقـديم عطائـه أن يقـوم     المستثمرعلى 

قــد  المســتثمر. ويعتــبر الســائدة بــه وتــاعالأالمعتمــدةو وأن يتعــرف تعرفــاً تامــاً علــى    الحــدود

استوفى هذا الشرط ججرد تقدمـه بعطائـهو بحيـ  لا يحـق لـه لاحقـاً الادعـاء أو الاحتجـاج         

  .العقار والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصوص  

 

 

 

 

 

 



 

 

 ة  المملكة العربية الســــعودي

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة 

 ات ــــــالشروط والمواصف

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

   

 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  ويةوزارة الشئون البلدية والقر
  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية
 33من  19الصفحة 

 

 

 

 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما   .5

 ظاريفح المقبل وأثناء فت

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

الصـلاحية  بعـد أخـذ موافقـة صـاحب      للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

بنـد   ياقتضت المصلحة العامة ذلـ . ويحـق لهـا الإتـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ        إذا

طـاب أو إخطـار إلى عيـع الشـركات أو     من بنود كراسة الشـروط والمواصـفات جوجـب خ   

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتو وذل  قبل فتح المظاريفو على  المؤسسات التي

أن تعتبر أية إتافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ     

 من هذص الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسر.

 المظاريف :تأجيل موعد فتح  5/2

للبلديـة تأجيـل تـاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى ذلـ و            للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر عيع  نة/االأموإذا تم ذل  ف ن 

 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4

مــن  ادعــاء أيلــن يلتفــت إلى وو في عطائــه بعــد تقديمــهتعــديل  أي إجــراء للمســتثمريجــوز لا 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

و ويجـب أن يكـون   الموعـد المحـدد   حضور جلسة فتح المظـاريف في  مندوبهأو  للمستثمريحق 

ــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــو    ــتح المظــاريف  من  ســعودي الجنســيةو  ر جلســة ف

لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة  مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــوي  مــن مــدير الشــركة أو ا  

 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.والتجارية 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 داد كراسةالدليل الإرشادي لإع 

 ات ــــــالشروط والمواصف

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

   

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية
 33من  21الصفحة 

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 

 :والتعاقد الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  6/1/1

 الإلغاءأو التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية وتقديم و لدراستها

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ الترسـية          6/1/2

لمراجعة الأمانة/البلديـة خـلال ةسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال          

 الإجراءاتو وإذا لم يراجع خلال هذص المدةو يرسل له إخطار نهائيو ويعطى مهلـة 

لبلديـة بعـد المـدة    اةسة عشر يوماً أخرىو وفى حالة تخلفـه عـن مراجعـة الأمانة/   

 الإتافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى     بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية       يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

يـدةو ولم  صاحب العطاء الثاني بـنفس قيمـة العطـاء الأولو الـذي رسـت عليـه المزا      

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر جوجب محضر تسليم موقـع مـن الطـرفرو وذلـ  بعـد       6/1/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذل و 

 لام عن شهر واحد.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاست

م الموقع تقـوم البلديـة ب رسـال    يفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسل 6/1/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانهوإشعار خطى للمستثمر على 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 دي لإعداد كراسةالدليل الإرشا 

 ات ــــــالشروط والمواصف

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

   

  الاشتراطات العامة .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة الشروط والمواصفات لإرشادي لإعداد الدليل ا

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية
 33من  23الصفحة 

 

 

 

 الاشتراطات العامة .7

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إتافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة بهو ف ن ذل  يكون 

فــة التكــاليف  والرســوم  المرتبطــة بــذل و وعلــى   علــى مســئوليته الخاصــةو ويتحمــل كا 

 ومع الجهات ذات الصلة.أن ينسق في ذل  مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية  المستثمر

 :جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  7/2

لجميــع أعمــال التجديــد يلتــزم المســتثمر أن يقــدم للأمانة/للبلديــة برنااــاً زمنيــاً للتنفيــذو  

  وب إجراؤها.والدهان المطل

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3

الحصول على الموافقات والتراخيص مـن الأمانة/البلديـة والجهـات الأخـرى     بيلتزم المستثمر 

 ذات العلاقة.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

ــة/ 7/4/1 ــل    للأمان ــة الحــق الكام ــزا    فيللبلدي ــن الت م المســتثمر الإشــراف للتأكــد م

 لواردة بكراسة الشروط والمواصفات بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا

ــدة      7/4/2 ــة إتــافات أو تعــديلات جدي ــة   لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أي إلا بعــد موافق

 لبلدية.الأمانة/ا

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء مـن أعمـال الإنشـاء ب شـعار الأمانة/البلديـةو ليقـوم        7/4/3

لبلديـــة بالمعاينـــةو وعمـــل محضـــر يـــبر أن التنفيـــذ تم طبقـــاً مهنـــدس الأمانة/ا

 سة الشروط والمواصفات للمواصفات والشروط الواردة بكرا

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5

 وأيإعــلان المزايــدةو   فيلا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه     

 .عقار من المستثمر الفة لذل  يترتب عليها فسخ العقدو وسحب ال

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6

الحصـول  بعـد   للغـير إلا   التنـازل عـن العقـد    تأجير العقار أو جزء منه ولا  للمستثمرلا يحق 

ــن     ــة م ــة خطي ــى موافق ــةوعل ــة أ    الأمانة/البلدي ــتي يحــق لهــا الموافق ــى   وال ــاء عل ــرف  بن و ال

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له تقديرها 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

تسدد أجـرة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـدو وفي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في           

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرو أمــــــــــا 

و وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة إيجاريهة في بداية كل سن االتاليةو فيتم سداده

 الإيجارية.



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة الشروط والمواصفات لإرشادي لإعداد الدليل ا

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية
 33من  24الصفحة 

 

 

 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8

 : ييلتزم المستثمر جا يل

اتخـاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أتــرار أو حــوادث   7/8/1

 تصيب الأشخاصو أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصة.

 .التنفيذ عمالأالسلامةو أثناء القيام بو الأمنوسائل إلزام العاملر بارتداء  7/8/2

ــاةو       7/8/3 ــوادث الوفـ ــة حـ ــن كافـ ــة عـ ــئولية كاملـ ــئولًا مسـ ــتثمر مسـ ــون المسـ يكـ

ــاء قيــامهم    بــأيقــد تلحــق  الــتيوإصــابات العمــلو  مــن العمــال والمــومفر أثن

بالعمـــلو أو تلحـــق بالمـــارة أو المركبـــاتو نتيجـــة عـــدم التزامـــه باحتياطـــات   

ملو ويتحمل وحدص كافة التعويضات والمطالبـاتو أو  السلامة أثناء تأدية الع

 مسئولية عن ذل . أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرىو وليس على  أي

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي هذص الحالـة يـتم تعـوي  المسـتثمر     /يحق للأمانة 

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد       ة القيمـة الإيجار بالموقع و وإعاد عن قيمة المنش ت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنش ت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10

تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد       7/10/1

 لمستثمر تسليمها بحالة جيدة.وعلى ا إلى الأمانة/البلديةو

لمســتثمر ب شــعار االبلديــة الأمانــة / بثلاثــة أشــهر تقــومانتهــاء مــدة العقــد  قبــل 7/10/2

وفي حالــة عــدم حضــورص يــتم اســتلام الموقــع    ولموقــعاتســليم حضــورص لجوعــد 

 .غيابياو وإشعار المستثمر بذل 

 عامة:أحكام  7/11

ص المزايـدة هـي ملـ     العطـاء المتعلقـة بهـذ    والمخططات ووثـائق عيع المستندات  7/11/1

 ججرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2

البلدية بالتعوي  عما تحمله الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/11/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

هذص المزايدة تخضع هذص المزايدة للائحة التصـرف  تخضع  أ.

ــم      ــريم رقـ ــامي الكـ ــر السـ ــب الأمـ ــادرة جوجـ ــة الصـ ــارات البلديـ ـــ29/06/1441في  40152بالعقـ هـ



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة 

 ات ــــــالشروط والمواصف

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

   

  الاشتراطات الخاصة .8
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 كراسة الشروط والمواصفات عداد الدليل الإرشادي لإ

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية
 33من  26الصفحة 

 

 

 

 لاشتراطات الخاصةا  .8

 العقد:مدة  8/1

ــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن     ( وعشــرون ســنه  ةســةســنه( )25)مــدة العقــد   تبــدأ مــن ت

   .البلديةالأمانة/

 :تجديدوالفترة التجهيز  8/2

ون هـذص  و وتك ـتجديـد مدة العقد للتجهيـز وال من ( ( )عشرة بالمئه %10) يمنح المستثمر فترة 

تنفيـذ المشـروع خـلال     وفـى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في       الفترة غير مدفوعة الأجـرةو 

 يتم فسخ العقد.تجديد الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز وال

 غرف القمامة:  8/3

صـلة توافـق عليهـا    لقمامة ووسائل التخلص من المخلفات طبقـاً لدراسـة مف  يجب توفير غرف ل

 الجهة المختصة في وزارة الصحة. 

 مكافحة التلوث البيئي:  8/4

يلتــزم المســتثمر جراعــاة القــوانر والــنظم الخاصــة بحمايــة البيئــةو والــتي تهــدف إلى تقليــل     

 دنى.التأثيرات البيئية السلبية التي تقع على المنطقة المجاورة إلى الحد الأ

 مواقف السيارات:  8/5

 مر أن يعمل على تأمر مواقف للسيارات وبالمعدلات التالية: يجب على المستث 8/5/1

 خاصة للزوار"  ةرس َِّموقف واحد لكل ثلاثة أ" 

  .موقف واحد لكل ثلاثة مومفر مناوبر 

  .موقف واحد لكل طبيبر مناوبر 

  .موقف واحد لكل مريضر للعيادات الخارجية 

  العناية المركزةلزوار رة أسَِّموقف واحد لكل عشرة . 

يلتزم المستثمر في تنفيذ مواقـف السـيارات بالاشـتراطات الفنيـة لمواقـف السـيارات        8/5/2

 الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 المعدات والأجهزة بالمستشفى 8/6

توجد بالمستشـفى المعـدات والأجهـزة الموتـحة بالجـدول المرفـق  وعلـى المسـتثمر أن يضـع في          

فيـذ متطلبـات العقـدو وعلـى المسـتثمر أن يراعـى ذلـ  عنـد         اعتبارص أنه يجـب اسـتخدامها لتن  

 للعرض. إعداد القيمة الإيجارية

 دراسة التأثيرات المرورية:  8/7

سرير فأكثرو يجب  على المستثمر إجراء دراسة للتأثيرات  100إذا كانت طاقة المستشفى 

ة الهندسـية  المرورية الناتجة عن إقامة المستشفىو وذل  من خـلال أحـد المكاتـب الاستشـاري    

 .  المعتمدة لدى الأمانة/ البلدية
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 كراسة الشروط والمواصفات عداد الدليل الإرشادي لإ

 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية
 33من  27الصفحة 

 

 

 

 

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/8

ومبانيهـا   هليـة الأمستشـفى  لل بأعمال الصيانة الدوريـة  أن يقوميجب على المستثمر  8/7/1

ــات ومــراوح التكييــف  وكــذل  أجهــزة و المختلفــة وأجهزتهــا وأجهــزة  و وماكين

و والمحافظـة عليهـا   الخيـاص... إطفاء ومكافحة الحريـقو وخزانـات الميـاص ودورات الم   

 بحالة جيدة بصفة مستمرة.

ا دوريا )كل ثلاثـة أشـهر( مـن    يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/7/2

مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمـت و مبينـا   

 به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

عـدد مـن الأفـراد المـدربر بكفـاءة علـى        ثمر أن يعمـل علـى تـأمر   يجب على المست 8/7/3

مواجهــة حــالات الطــواريو ولــديهم القــدرة علــى اســتخدام أجهــزة ومعــدات إطفــاء  

الحريــق وإخــلاء الأفــراد مــن المبنــى في حــالات الطــواريو والتنســيق مــع الجهــات      

 المختصة.
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 لإدارة وتشغيل المستشفيات الأهلية

 

   

  الاشتراطات الفنية .9
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 الشروط والمواصفات  كراسةالدليل الإرشادي لإعداد 

 للمستشفيات الأهلية
 33من  29الصفحة 

 

 

 

 الفنية الاشتراطات  .9

 : تجديد المستشفى 9/1

يلتزم المسـتثمر بتجديـد المستشـفى وعيـع مرافقـه ليـؤدي الغـرض المخصـص لـه           9/1/1

 قة سليمة.بطري

في حالة ترميم بع  العناصر أو القيام بأعمال الديكورات لا يسمح باسـتخدام   9/1/2

 .مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق.

 :وزارة الصحةاشتراطات  9/2

الالتــزام يميــع الاشــتراطات المتعلقــة ب نشــاء وتصــميم المستشــفى والــواردة في دليــل    يجــب 

 الصادر عن وزارة الصحة. الاشتراطات التصميمية للمستشفيات

 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/3

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديريـة العامـة للـدفاع المـدني ومـا      

 يستجد عليها من تعديلات .

 

 

 

  



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة 

 ات ــــــالشروط والمواصف
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  المرفقات )الملاحق( .10
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 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 رة وتشغيل المستشفيات الأهليةلإدا
 33من  31الصفحة 

 

 

 

 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14     /      /        إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .مستشفى أهليةوتشغيل  إدارة ستثمارص فيلا                               موقع في مدينة 

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة جوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  عاينة العقارشتراطات الخاصة بهذص المنافسةو كما تم مكافة الا

 للجهالة . 

(                         نتقدم لسعادتكم بعرتنا لاستئجار العقار الموتح أعلاص بأجرة سنوية قدرها )

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع عيع صفحاتها من                    )

ي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط قبلنا وتمان بنك

 والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

 .......................................................العنوان: ...........................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 ...............العنوان: ...................................................................................................

 الختم الرمي      التوقيع

 التاريخ



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 رة وتشغيل المستشفيات الأهليةلإدا
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 (6/3وذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج نم

 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 التأجير:                                                   تاريخه:رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 

 .........................في يوم ..... ة بياناته عاليهأقر بأنني قد استلمت جوجب هذا المحضر العقار المذكور

مستشفى أهلي جوجب عقد إيجار المبرم يل إدارة وتشغلاستخدامه في هـ  14    /      /       بتاريخ  

قمت جعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شـرعاً وبـأنني قبلتـه علـي      مع أمانة/بلدية.........................وقد

 حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 .............................   الختم ..................................التوقيع .......

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 رة وتشغيل المستشفيات الأهليةلإدا
 33من  33الصفحة 

 

 

 

 

 رار من المستثمرإق
 

 

 

  يقر المستثمر جا يلي:

 طلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم جا جاء بها.ا  .1

 اطلع على عيع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة جوتوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة يدة لتخضع هذص المزاتخضع هذص المزايدة  .أ

 هـ29/06/1441في  40152جوجب الأمر السامي الكريم رقم 

الصادرة من وزارة الشئون  للمستوصفات والمستشفيات الأهليةشتراطات البلدية الا .ب

 البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


